UCHWALA NR XXXV/326/2021
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 29 marca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Inowroclawia na lata 2021-2026

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.
poz. 611 oraz z2021r. poz. 11) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Inowroctawia na lata 2021-2026.

2. Celem niniejszego opracowania jest okre§lenie strategicznych zalozen
ipriorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego
rozwigzywania kwestii dotyczacych zagadnien gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

3. Mieszkaniowy zaséb Miasta Inowroctawia stanowig lokale komunalne
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta, lokale w budynkach prywatnych, ktorymi
Miasto zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, lokale komunalne,
ktorych Miasto jest wiascicielem w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz lokale
komunalne, do ktorych Miasto posiada spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
zarzadzane przez Kujawska Spéldzielnie Mieszkaniowa w Inowroctawiu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2020 r. poz. 611, ze zm.);

2) ustawie o wlasnosci lokali - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910, ze zm.);

3) gminie albo Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Inowroctaw;

4) IGKiM Sp. zo. o. - nalezy przez to rozumie¢ Inowroctawska Gospodarke
Komunalng i Mieszkaniowa Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Inowroctawiu;

5) PGKiM Sp. zo. o. - nalezy przez to rozumie¢ Przedsi¢biorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag w Inowroctawiu;

6) KSM - nalezy przez to rozumie¢ Kujawska Spotdzielnie Mieszkaniowsg
w Inowroctawiu;

7) PINB - nalezy przez to rozumie¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego;

8) MOPS - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Os$rodek Pomocy Spotecznej
w Inowroctawiu;
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9) budynku komunalnym albo lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢
budynek albo lokal wymieniony w §1 ust. 3.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta ksztaltuje si¢ nastepujaco (stan na
31 grudnia 2020 r.):

1) 1510 lokali komunalnych o acznej powierzchni uzytkowej 62.760,93 m?> w
145 budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta;

2) 142 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 5.472,56 m?> w 20 budynkach
stanowigcych wtasno$¢ osob prywatnych z nieuregulowanym stanem prawnym;

3) 1518 lokali komunalnych o tagcznej powierzchni 67.907,40 m? w 130 budynkach
wspolnot mieszkaniowych administrowanych przez PGKiM Sp. z 0. o.;

4) 157 lokali komunalnych o tacznej powierzchni 6.838,53 m? w 34 budynkach
wspolnot mieszkaniowych administrowanych przez innych zarzadcow;

5)70 lokali komunalnych o tgcznej powierzchni wynosi 3.149,43 m? w50
budynkach KSM.

2. Miasto gospodaruje facznie 3397 lokalami komunalnymi o tacznej powierzchni
146.128,85 m?.
§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

1) budynki, w ktérych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do Miasta
wykazujg zroznicowane zuzycie techniczne;

2) wigkszo$¢ budynkow wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne, w szczegdlnosci
dotyczy to budynkow wybudowanych przed 1939 r.;

3) wigkszos$¢ budynkdéw, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne pochodzi z XIX
wieku oraz pierwszej polowy XX wieku 1 sg objete nadzorem konserwatora zabytkows;

4) budynki, ktore zostaly pobudowane przed 1939r. ze wzgledu na okres
eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, s3 w ztym stanie technicznym:

a) Sciany zewnetrzne budynkow posiadaja liczne peknigeia 1 zarysowania,
zwlaszcza w okolicach nadprozy okiennych i drzwiowych,

b) stropy 1wigzby dachowe wykazuja znaczne wugigcia, $wiadczace
o przecigzeniu stropow, rowniez elementy drewnianych klatek schodowych sa
w znacznym stopniu zniszczone lub uszkodzone,

¢) dachy papowe i dachéwkowe wymagaja gruntownych remontéw potaczonych
z przemurowaniem komindéw i wymiang obrobek blacharskich,

d) tynki wewnetrzne sg spekane i czgSciowo zmurszate na skutek wystapienia
plesni 1 wilgoci,

e) piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany,

f) przewody wentylacyjne sg nieszczelne i spekane,

g) stolarka okienna kwalifikuje si¢ w wigkszosci przypadkéow do wymiany,
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h) elewacje 1 balkony wymagaja remontéw ze wzgledu na zniszczone posadzki
balkonow, skorodowane opierzenia inieszczelne pokrycia dachow, przez ktore woda
przenika do elementdéw konstrukcyjnych budynku,

1) izolacje pionowe i poziome $cian sg uszkodzone lub w ogole nie wystepuja, co
prowadzi do przenikania wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie
mieszkan a w konsekwencji konieczno$§¢ wymiany znacznej ilosci tynkéw 1 elementow
drewnianych budynku;

5) wewnetrzne instalacje elektryczne w znacznej cze¢sci budynkow wybudowanych
przed 1970 r. nie byly wymieniane podczas eksploatacji;

6) instalacje gazowe w wigkszosci budynkdéw nie spetniajg obecnych wymogow
technicznych:

a) gazomierze usytuowane sg wewnatrz lokali mieszkalnych,
b) brak zawordéw odcinajacych,

c)rury wykonane s3 z materiatow, ktore nie spetniaja obecnych norm
wytrzymatos$ciowych;

7) przewody kominowe, do ktorych =zostaly podlagczone urzadzenia gazowe
(podgrzewacze wody, kotly gazowe), nie posiadaja wymaganych obecnie wkladoéw
kominowych;

8) instalacje cieptej izimnej wody po dlugoletniej eksploatacji s3 czeSciowo
skorodowane 1 wykazujg duza awaryjnos¢, wigze si¢ to z ponoszeniem znacznych nakladow
zwigzanych z usuwaniem skutkdw awarii (np. zalania lokali);

9) instalacje kanalizacyjne wykonane zzeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza
drozno$cig przewodow, cze$¢ pionow kanalizacyjnych nie posiada obecnie wymaganych
przekrojow, co ma istotny wptyw na ich awaryjnos¢;

10) wigkszo$¢ lokali wybudowanych przed 1939 r. jest w ztym stanie technicznym
1 nie majg one dostatecznego wyposazenia:

a) nie ma tazienek,

b) nie ma wc w lokalu (wc na potpietrach, w przypadku zwalniania si¢ lokali
przed ponownym zasiedleniem wykonywane sg tazienki wraz z WC),

c) brak c.o. i cieptej wody;

11) wiek budynkéw komunalnych przedstawia si¢ nastgpujaco (ok. 81 % budynkow
zostato wybudowanych ponad 60 lat temu):

a) budynki wybudowane przed rokiem 1918 — 79,
b) budynki wybudowane w latach 1919 - 1945 — 21,
c¢) budynki wybudowane w latach 1946 - 1960 — 18,
d) budynki wybudowane w latach 1961 - 1980 — 17,
e) budynki wybudowane w latach 1981- 2000 — 2,
f) budynki wybudowane po 2000 roku — 8;

12) stan techniczny budynkoéw oceniono przyjmujac trojstopniowg ocene
techniczng: dobra, §rednia i zta:
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a) stan techniczny okre$lany jako dobry oznacza, ze te budynki w najblizszych
latach nie bedg wymagaty wigkszych remontow, jednak moga by¢ one modernizowane
w celu podwyzszenia ich standardu (np. poprzez docieplenie $cian lub stropow),

b) stan techniczny okres$lany jako $redni oznacza, ze w budynkach tych
nalezatoby w najblizszym czasie dokona¢ remontow,

c¢) stan techniczny okreslany jako zty oznacza, ze budynki te wymagaja w jak
najszybszym czasie przeprowadzenia remontéw, aniektore znich moga by¢
w najblizszym czasie przeznaczone do rozbiodrki (np. budynek, ktérego stopien zuzycia
oceniono na podstawie przegladu pigcioletniego na ponad 50%);

13) na podstawie okresowych przegladow technicznych budynkow, ocena stanu
technicznego budynkéw komunalnych przedstawia si¢ nastepujaco (przeglady techniczne
wykonywane sg raz na 5 lat, wigc w ww. ocenie nie uwzgledniono przeprowadzonych
remontdow budynkéw po ostatnim okresowym przegladzie technicznym - co najmniej
8 budynkow komunalnych):

a) ocena dobra — 12 budynkow,
b) ocena $rednia — 112 budynkow,
c) ocena zta — 21 budynkow.
§ 5. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta bedzie si¢ ksztattowala na
podobnym poziomie, jak w latach ubieglych.

2. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta w latach
2021-2026 przedstawia ponizsza tabela:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba budynkow 145 145 145 146 146 146
komunalnych
Liczba lokali 3334 3285 3237 3264 3215 3166
komunalnych

3. Utrzymanie takiego stanu zasobu mieszkaniowego uzaleznione bgdzie od:

1) koniecznosci wydawania budynkow wiascicielom prywatnym (w 2021r.
przewiduje si¢ konieczno$¢ oddania 2 budynkoéw — 14 lokali);

2) ilosci napraw gtownych i remontdéw przekraczajacych zakres napraw biezacych;

3) zakupu lokali mieszkalnych na rynku wtornym (w latach 2017-2020 zakupiono
na rynku wtérnym 7 lokali mieszkalnych, w latach 2021-2026 Miasto bedzie dazylo do
utrzymania liczby nabywanych lokali na rynku wtérnym);

4) podejmowania nowych inwestycji polegajacych na budowie budynkow
mieszkalnych (w planach inwestycyjnych na najblizsze pi¢¢ lat przewiduje si¢ wybudowanie
1 budynku mieszkalnego, w ktorym znajdowac si¢ bedzie okoto 76 nowych lokali);

5) planowanej sprzedazy ok. 50 lokali rocznie.
§ 6. Prognoza dotyczaca zapotrzebowania Miasta na lokale mieszkalne w latach
2021-2026 przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) remonty budynkow i lokali, wykwaterowanie na podstawie decyzji PINB — ok.
30 lokali;
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2) realizacja wyrokow eksmisyjnych — ok. 240 lokali;

3) realizacja list oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu — ok.

300 lokali.

§ 7. 1. Prognozg dotyczaca stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2021-2026 przedstawia ponizsza tabela:

Prognozowana liczba budynkéw
Prognozowana
ocena stanu 2021 2022 2023 2024 2025 2026
technicznego
dobra 13 13 13 15 14 13
$rednia 117 120 123 123 125 127
zla 15 12 9 8 7 6
2. Prognoze dotyczaca stanu technicznego lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2021-2026 przedstawia ponizsza tabela:
Prognozowana liczba lokali
Prognozowana ocena stanu 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
technicznego lokali
Prognozowana liczba dobra 2458 2412 2367 2397 2351 2334
lokali wyposaZonych | zla (brak 876 873 870 867 864 832
w instalacje gazowg instalacji)
Prognozowana liczba dobra 1912 1865 1825 1854 1813 1795
lokali wyposazonych
W instalacje zla (brak 1422 | 1420 | 1412 | 1410 | 1402 | 1371
centralnego instalacji)
ogrzewania
Prognozowana liczba dobra 3334 3285 3237 3264 3215 3166
lokali wyposazonych 100% 100% 100% 100% 100% 100%
w instalacje zha (brak
elektryczna instalacji) 0 0 0 0 0 0
Prognozowana liczba dobra 3329 3280 3232 3259 3211 3162
lokali wyposazonych
w instalacje wodno- .zla (bra‘l.( 5 5 5 5 4 4
. . instalacji)
kanalizacyjna

3. Prognozuje si¢, ze wlatach 2021-2026 stan techniczny lokali wchodzacych
w skald mieszkaniowego zasobu Miasta nie ulegnie znacznemu pogorszeniu:

1) stopniowo zwicksza¢ si¢ bedzie liczba lokali mieszkalnych wyposazonych
w instalacje gazowg oraz centralnego ogrzewania,

2) stopniowo zmniejszac¢ si¢ bedzie liczba lokali mieszkalnych z instalacja wodno-
kanalizacyjng bez WC (przed ponownym zasiedleniem wykonywane beda tazienki 1 WC

w lokalach);

3) w lokalach wymieniane beda

powodowac zagrozenie dla mieszkancows;

instalacje elektryczne

1 gazowe,

mogace

4) stan techniczny lokali moze ulec pogorszeniu w przypadku niewlasciwego
uzytkowania przez najemcow.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Budynki oraz lokale poddawane beda biezagcym remontom i modernizacjom.

2. Analiz¢ potrzeb remontowych imodernizacyjnych wlatach 2021-2026
przedstawia ponizsza tabela:

Potrzeby remontowe 2021 2022 2023 2024 2025 2026
i modernizacyjne

Zaspokojenie podstawowych potrzeb
mieszkancow zwiazanych z uzytkowaniem
budyl}koYv (zapotrzebowanie w wodg, gaz, TAK TAK TAK TAK TAK TAK
energie cieplna, elektryczna,
odprowadzenie $ciekow, usuwanie
odpadow oraz ochrona przeciwpozarowa)
Utrzymanie stanu technicznego budynkéw
i lokali zapewniajacego ochrone dla
.zdrowm. izycia mieszkancéw (wymiana TAK TAK TAK TAK TAK TAK
instalacji elektrycznych, gazowych,
ktorych zly stan techniczny moze
powodowad zagroZenie)
Remonty wynikajace z decyzji PINB TAK TAK TAK TAK TAK TAK
Wymiany stolarki okiennej i drzwiowej TAK TAK TAK TAK TAK TAK
Remonty elewacji TAK TAK TAK TAK TAK TAK
Remonty dachéw TAK TAK TAK TAK TAK TAK
Wymiany Zrdédel ogrzewania TAK NIE TAK NIE TAK NIE
Remonty klatek schodowych TAK NIE TAK NIE TAK NIE
Remonty lokali opréznionych NIE TAK NIE TAK NIE TAK
Budowa nowego budynku mieszkalnego NIE NIE NIE TAK NIE NIE

§ 9. 1. Remonty realizowane beda znadwyzki wplywoéw ztytulu czynszéw nad
kosztami:

1) utrzymania nieruchomosci;
2) zaliczek na fundusz remontowy;
3) zarzadu nieruchomos$ciami.

2. Koniecznym jest w pierwszej kolejno$ci utrzymanie stanu technicznego
budynkéw 1 lokali zapewniajacego ochrone dla zdrowia izycia mieszkancow (wymiana
instalacji elektrycznych, gazowych, ktéorych =zly stan techniczny moze powodowaé
zagrozenie).

3. Wymagane jest zapewnienie zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow
zwigzanych zuzytkowaniem budynkéw (zapotrzebowanie w wode, gaz, energi¢ cieplna,
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, usuwanie odpadow oraz ochrona przeciwpozarowa).

4. Niezb¢dnym jest w dalszej kolejnosci poddawanie budynkoéw biezacym remontom
i modernizacjom (remontom wynikajagcym z decyzji PINB, remontom elewacji, wymianie
stolarki okiennej 1 drzwiowej, remontom klatek schodowych, remontom dachéow, wymianie
zrodet ogrzewania, remontom lokali opréznionych).

5. Remonty biezace i modernizacje w danym roku kalendarzowym, realizowane bgda
na podstawie przegladow okresowych, ekspertyz budowlanych, decyzji PINB oraz wnioskéw
lokatorow weryfikowanych przez inspektorow IGKiM Sp. z o. o.
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§ 10. 1. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali

przedstawia ponizsza tabela:

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta wlatach 2021-2026

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Remonty oraz
modernizacje lokali i
budynkéw (remonty
lokali oproéznionych,
remonty dachéw,
klatek schodowych,
wymiana stolarki
okiennej)

785.600,00 zt

864.160,00 zt

950.576,00 zt

1.045.634,00 zt

1.150.197,00 zt

1.265.217,00 zt

Koszty zaliczek na
fundusz remontowy
wspolnot
mieszkaniowych
lokali uzytkowych i
lokali Miasta z
prawem wlasnosci
do lokalu

2.300.000,00 zt

2.373.600,00 zt

2.449.555,00 zt

2.527.941,00 zt

2.608.835,00 zt

2.692.318,00 zt

mieszkalnego
Inwestycje W 2.350.000,00 zt * 2.417.500,00 zt | 2.488.375,00 zt 2.562.794,00 zt 2.640.933,00 zt 2.722.980,00 zt
bud ict (w tym przewiduje (w tym (w tym (w tym (w tym (W tym
udownictwo si¢ 1 mln zt na zakup | przewidujesi¢ 1 | przewidujesi¢ 1 | przewiduje si¢ 1 przewiduje sig 1 przewiduje si¢ 1
komunalne mieszkan) min zt na zakup min zt na zakup min zt na zakup min zt na zakup min zt na zakup
*dodatkowo mieszkan) mieszkan) mieszkan) mieszkan) mieszkan)

(remonty elewacji,
zmiana Zrédla
ogrzewania)

zaplanowano
3.025.000,00 zt na
inwestycje w ramach
ztozonego wniosku

o dofinasowanie
projektu pn.
,,Odnowa czesci
wspolnych
budynkow
wielorodzinnych w
Inowroctawiu”

2.Plan, oktéorym mowa wust. 1 okresla wysokos¢ srodkow finansowych
niezbednych do wykonania remontoéw i modernizacji na dany rok, w tym przeznaczonych na
fundusz remontowy budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada lokale.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana bedzie w oparciu o warunki ich
wykupu okreslone w uchwale nr XXXI/444/2013 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
25 marca 2013 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Miasta
Inowroctawia (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2013 r. poz. 1432, ze zm.).

2. Planowang sprzedaz lokali w latach 2021-2026 przedstawia ponizsza tabela:

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali ok. 50 ok. 50 ok. 50 ok. 50 ok. 50 ok. 50
przeznaczonych do
sprzedazy

3. Na podstawie analizy danych z lat 2017-2020, $rednia warto$¢ 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosita 3.700,00 zt, natomiast $rednia wielko§¢ zbywanego
lokalu mieszkalnego to ok. 40 m?.
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4. Przy nabywaniu lokali mieszkalnych przystuguje bonifikata w wysokosci 70%
od ceny lokalu, w rozumieniu art. 67 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, ze zm.). Przy zastosowaniu bonifikaty $rednia
cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ok. 1.100,00 zt.

5. Spodziewane wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021-2026
szacuje si¢ na kwote okoto 13.130.000,00 zt, co przedstawia si¢ nastepujaco:

1) rok 2021 - prognozowana $rednia warto$¢ sprzedazy lokali 2.030.000,00 z1;
2) rok 2022 - prognozowana $rednia warto$¢ sprzedazy lokali 2.220.000,00 zi;
3) rok 2023 - prognozowana $rednia warto$¢ sprzedazy lokali 2.220.000,00 z1;
4) rok 2024 - prognozowana $rednia warto$¢ sprzedazy lokali 2.220.000,00 zt;
5) rok 2025 - prognozowana $rednia warto$¢ sprzedazy lokali 2.220.000,00 z1;
6) rok 2026- prognozowana Srednia warto$¢ sprzedazy lokali 2.220.000,00 z1.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Zaklada si¢, ze wplywy pochodzace z czynszéw powinny pokrywaé koszty
utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta oraz koszty jego niezbednych remontow.

2. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Czynsz w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
jest zroznicowany i zalezy od wielu czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu. Polityka czynszowa Miasta zmierza¢ bedzie do ksztalttowania stawek, ktore
zapewnig bilansowanie si¢ finansowej gospodarki mieszkaniowe;.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke czynszu:

1) czynniki obnizajace stawke¢ czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Czynnik obnizajacy stawke czynszu % obnizki w
stosunku do stawki
1 Lokal znajduje si¢ w budynku o zlym stanie technicznym przeznaczonym do 20%

rozbiorki lub jego stopien zuzycia oceniono na podstawie przegladu
pigcioletniego na ponad 50%

2 Lokal znajduje si¢ w suterenie, na poddaszu lub budynku barakowym 20%

3 Lokal posiada wspolna kuchni¢ lub wspdlna lazienke¢ i WC lub wspdlny 10%
przedpokdj z innym lokalem mieszkalnym

4 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w instalacj¢ kanalizacyjna bez 10%
WC (WC dla lokalu znajduje si¢ poza budynkiem)

5 Lokale potozone w budynkach na Osiedlu ,,Matwy” w granicach okreslonych 10%

w Statucie Osiedla ,,Matwy”

2) czynniki podwyzszajace stawke czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Czynnik podwyzszajacy stawke czynszu % podwyzki w
stosunku do
stawki
1 Lokal znajduje si¢ w budynku o dobrym stanie technicznym, w ktérym Miasto 20%
przeprowadzitlo  termomodernizacje  (dociepleniec = wszystkich  $cian
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zewngtrznych budynku)
2 Lokal znajduje si¢ w budynku o dobrym stanie technicznym, w ktérym Miasto 5%
przeprowadzilto ocieplenie stropodachu
3 Lokal znajduje si¢ w budynku przy ul. Wojska Polskiego lub Blonie 13A 25%
4 Lokal wyposazony jest w instalacj¢ centralnego ogrzewania niewymagajaca 10%
remontu
5 Lokal wyposazony jest w biezaca ciepla wode 5%
6 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w winde 10%
7 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w stacj¢ uzdatniania wody 5%
8 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w instalacje gazu ziemnego 5%

3. W przypadku wystgpienia dwoch lub wiecej czynnikéw wplywajacych na obnizke
stawki czynszu, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 20% stawki bazowej czynszu.

4. W przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikow wptywajacych na
podwyzke stawki czynszu, laczna podwyzka nie moze przekroczy¢ 40%, stawki bazowe;j
czynszu.

5. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za
najem socjalny lokalu.

6. Ustala si¢ wskaznik obnizki czynszu w wysokosci:

1) 30% dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% dochodu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 uchwaty
nr XVI/167/2019 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Inowroctawia (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2019 r. poz. 5755);

2) 20% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego jest réwny lub wyzszy niz 50% dochodu, o ktérym mowa w §7
ust. 1 uchwaty wskazanej w pkt 1, ale nie wyzszy niz 100% tego dochodu.

7. Obnizki nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytutu
optacania czynszu;

2) sa uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy;
3) sa uprawnieni do zawarcia umowy najmu socjalnego.
8. Obnizki mozna udzieli¢ najemcy wytacznie na jego pisemny wniosek.
Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Mieszkaniowym zasobem Miasta zarzagdza wykonawca wybierany na
podstawie ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2019, ze zm.). Do konca 2021 r. zarzadcg jest IGKiM Sp. zo. 0. zgodnie z umowg
zawarta w dniu 26 lutego 2019 r. o zarzadzanie, administrowanie budynkami i terenami
stanowigcymi zasob Miasta Inowroctawia.

2. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta polega w szczeg6lno$ci na wykonywaniu czynnosci:

1) biezacym administrowaniu zarzadzanymi nieruchomos$ciami;
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2) zapewnieniu prawidtowej eksploatacji zarzagdzanych nieruchomosci;
3) obstudze ekonomiczno-finansowej zarzadzanych nieruchomosci;

4) obstudze  mieszkancow  wynikajacych  z obowigzkéw  wynajmujacego
okreslonych stosownymi przepisami;

5) zawieraniu umow na dostawe medidow oraz nadzor, kontrola i egzekwowanie
prawidtowego wykonania ustug objetych umowami;

6) zglaszaniu potrzeb remontowych w zakresie biezacych remontéw budynkow
1 lokali opréznionych.

3. W budynkach, w ktorych z mocy ustawy o wlasnosci lokali, tworza si¢ wspolnoty
mieszkaniowe, IGKiM Sp. z 0. 0. zarzadza lokalami bedacymi wtasnos$cig Miasta.

4. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania
budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
w latach 2021-2026 beda:
1) przychody z czynsz6éw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe;
2) srodki z budzetu Miasta.

2. Prognoze dotyczaca zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2021 -2026 przedstawia ponizsza tabela:

Zrédio 2021 2022 2023 2024 2025 2026
finansowania

Przychody ok. 82% ok. 82 % ok. 83% ok. 83% ok. 84% ok. 84%
Z CZyNnsSzo6w za
lokale mieszkalne
i uzytkowe
Srodki ok. 18% ok. 18% ok. 17% ok. 17% ok.16 % ok. 16%
z budzetu
Miasta

3. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) srodki z Unii Europejskiej;
3) wsparcie finansowe z Banku Gospodarowania Krajowego.
Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 16. 1. Podstawowym zZrodlem finansowania biezacego utrzymania zasobow
mieszkaniowych sg wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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2. Stawki czynszu za lokale powinny by¢ ksztalttowane w takiej wysokosci, aby
uzyskane wpltywy wystarczaty na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji
1 zarzadu nieruchomos$ciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Prognoza na lata 2021-2026 w zakresie kosztow biezacej eksploatacji, kosztow
remontdOw oraz kosztow modernizacji lokali 1budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktoérych
gmina jest jednym ze wspoOlwlascicieli oraz kosztoéw inwestycyjnych przedstawia si¢
nastepujaco:

1) koszty biezacej eksploatacji (bez mediéw oraz optaty za odpady) (w zt):
a) rok 2021 - 4.604.270,00,
b) rok 2022- 5.064.697,00,
c¢) rok 2023 - 5.571.167,00,
d) rok 2024 - 6.128.283,00,
e) rok 2025 - 6.741.112,00,
f) rok 2026 - 7.415.223,00;

2) koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (w z}):

a) rok 2021 —785.600,00,

b) rok 2022 —864.160,00,

¢) rok 2023 - 950.576,00,

d) rok 2024 - 1.045.634,00,
e) rok 2025 - 1.150.197,00,
f) rok 2026 - 1.265.217,00;

3) koszty zaliczek na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych (w zt):

a) rok 2021 - 2.300.000,00,
b) rok 2022 - 2.373.600,00,
c) rok 2023 - 2.449.555,00,
d) rok 2024 - 2.527.941,00,
e) rok 2025 - 2.608.835,00,
f) rok 2026 - 2.692.318,00;

4) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli (w zt):

a) rok 2021 - 2.800.000,00,
b) rok 2022 - 2.856.000,00,
c¢) rok 2023- 2.913.120,00,
d) rok 2024 - 2.971.382,00,
e) rok 2025 - 3.030.810,00,
f) rok 2026 - 3.091.426,00;
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5) koszty inwestycyjne (w zt):

a) rok 2021- 2.350.000,00 (w tym przewiduje si¢ 1 mln zt na zakup mieszkan +
3.025.000,00 na inwestycje w ramach ztozonego wniosku o dofinasowanie projektu pn.
,»Odnowa czesci wspdlnych budynkéw wielorodzinnych w Inowroctawiu” Regionalny
Program Operacyjny Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020, dziatanie
6.2. Rewitalizacja obszarow miejskich 1 ich obszarow funkcjonalnych),

b) rok 2022 -2.417.500,00 (w tym przewiduje si¢ 1 mln zt na zakup mieszkan),
c) rok 2023- 2.488.375,00 (w tym przewiduje si¢ 1 mln zt na zakup mieszkan),

d) rok 2024 - 2.562.794,00 (w tym przewiduje si¢ 1 mln zl na zakup mieszkan),
e) rok 2025 - 2.640.933,00 (w tym przewiduje si¢ 1 mln zl na zakup mieszkan),
f) rok 2026 - 2.722.980,00 (w tym przewiduje si¢ 1 mln zl na zakup mieszkan).

4. 7Z wpltywoéw zczynszu Miasto reguluje naleznos$ci takie, jak: biezace koszty
utrzymania zasobéw mieszkaniowych (w tym m. in. koszty eksploatacji), koszty biezacych
remontow, koszty zaliczek wptacanych na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Miasto posiada prawo wiasno$ci do lokali oraz koszty zarzadzania zasobami
Miasta.

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, w szczegolnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz

lokali

§17.W  celu poprawy  wykorzystania  1iracjonalizacji  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy podejmowane beda nastepujace dziatania:
1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;
2) pozyskiwanie lokali na rynku wtérnym;
3) dokonywanie podziatow duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;

4) konieczno$¢ zapewnienia w latach 2021-2026 ok. 30 lokali zamiennych
w zwigzku z remontami budynkow i lokali;

5) sprzedaz lokali (przewiduje si¢ ok. 50 lokali rocznie);

6) zmiana umowy najmu na umowe najmu socjalnego lokalu po spetieniu przez
najemce¢ warunkow okreslonych w odrebnych przepisach;

7) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu ich
podnajecia osobom uprawnionym;

8) systematyczne wylaczanie z uzytkowania lokali strychowych niespetniajacych
wymagan technicznych okre§lonych w odrebnych przepisach;

9) przydzielanie lokali do remontu przez najemcow we wlasnym zakresie zgodnie
z warunkami okre§lonymi w uchwale wskazanej w §13 ust. 6 pkt 1;

10) weryfikacja, nie czgsciej niz co 2,5 roku, spelniania przez najemcow,
z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu;
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11) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow
przez IGKiM Sp. zo. o., poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji
w momencie pojawienia si¢ zaleglo§ci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
platnosci;

12) kontynuowanie mozliwo$ci regulowania zaleglosci czynszowych przez
najemcow w formie §wiadczenia rzeczowego, a takze poprzez ich umorzenie, odroczenie
terminu ich sptaty lub roztozenie na raty w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach;

13) kontynuowanie dziatan w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci,
ktérych wilascicielami sg osoby fizyczne, a ktorymi Miasto zarzadza w ramach prowadzenia
cudzych spraw bez zlecenia;

14) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem
kosztow ich remontdéw 1 ewentualnej optacalnosci zbycia;

15) podejmowanie  dziatah ~wramach zmiany plandw zagospodarowania
przestrzennego lub dokonywanie scalen terenow zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, a takze nabywanie terenow od Skarbu Panstwa z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 19. Traci moc uchwala nr XXIX/317/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
24 kwietnia 2017 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Inowroctawia na lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
22017 r. poz. 2087 oraz z 2019 r. poz. 5757 1 6457).

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XXXV/326/2021
Rady Miejskiej Inowroctawia

7 dnia 29 marca 2021 r.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.
poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W my$l art. 21 ust. 2ww. ustawy wieloletni program  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat
1 obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1imodernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb izasady zarzadzania lokalami 1budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym niezb¢dny zakres zamian lokali
zwigzanych zremontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Ponadto, zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 22 marca 2018 r. ozmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i1domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 756,
z2019r. poz. 1309 oraz z2021r. poz.11) uchwaly, oktéorych mowa w art. 21 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
podjete przed 21 kwietnia 2019 r., zmocy prawa stracg wazno$¢ najpdzniej 21 kwietnia
2021 r.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Z inicjatywa uchwatodawcza
wystepuje Prezydent Miasta Inowroctawia.
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Rada Miejska Inowroctawia podjeta uchwate w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Inowroctawia na lata 2021-2026.

Na 23 radnych w glosowaniu wzigto udzial 18 radnych obecnych na sesji. Za
przyjeciem uchwaly glosowato 18 radnych, gltosy przeciwne - 0, wstrzymujacych sie - 0.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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